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Sessdo do dia 08 de dezembro de 2005.

RECURSO VOLUNTARIO N° 6.835

Recorrente: MARIA HELENA DA SILVA

Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE REVISAO
E JULGAMENTO TRIBUTARIOS

Relator: Conselheiro CLAUDIO VICTOR NASAJON SASSON

Representante da Fazenda: MARIO MOREIRA PADRAO NETO

ITBI — REVISAO DO VALOR VENAL

Mantém-se o valor venal fixado na decisdo de
primeira instancia, fundamentada em laudo da Divisdo
Técnica do ITBI, quando a peca recursal ndo aponte
falhas que justifiguem a sua alteragdo. Recurso
Voluntario improvido. Decisdo undnime.

IMPOSTO SOBRE A T RANSMISS/I O DE BENS
IMOVEIS

RELATORIO

Adoto o relatorio da Representacdo da Fazenda, de fls. 67/69, que pasa a fazer
parte integrante do presente.

“Trata-se da analise de recurso voluntario referente a Nota de Lancamento N° 755
de 01 de setembro de 2003.
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DOS FATOS E DO DIREITO

A Nota de Lancamento N° 755 de 01 de setembro de 2003, corresponde a
verificagdo de que o Contribuinte ¢ devedor do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis
e de Direitos a Eles Relativos, Realizada Inter-Vivos, por Ato Oneroso, nos termos dos
artigos 12 e 20, inciso VII, ambos da Lei 1.364/88.

Em sua impugnacgao, as fls.03, a Recorrente alega, em resumo:

e O imovel foi construido ha 60 anos, encontrando-se em péssimo estado de conservagio,
conforme fotos de fls.15/21;

e Todo o piso preciso ser trocado, 0 encanamento ¢ antigo, ha infiltragdes e o sistema de gas
natural ndo funciona;

e Ha um prédio ao lado direito da casa, o que a torna devassada e escura. Nos fundos, ha
uma casa humilde que esté ruindo;

e A base de calculo de R$346.957,27 nao reflete o valor de mercado que é o valor
efetivamente pago de R$202.000,00;

e A certidao de fls.10 comprova que a casa ¢ utilizada para fins residenciais;

Em 28/07/03, autoridade fiscal da F/CIT solicitou a apresentagao de fotos dos
compartimentos internos do imovel, fotos estas que vieram a ser juntadas as fls.24/26.

Em 19/08/03, as fls.27, a Assistente II da F/CIT-3 determinou o envio de
memorando de ciéncia a contribuinte de que, de acordo com o art.165, §1° do Decreto
14.602/96, “ndo integram o Procedimento de Revisdo de Valor Venal os expedientes que
objetivem a altera¢do do valor venal, como decorréncia da revisdao dos respectivos elementos
cadastrais que sejam parte dos critérios técnico-legais de sua defini¢do”. Consta, também,
do referido memorando que, de acordo com o art.16, paragrafo unico do Decreto 14.602/96,
“no caso de divergéncia entre os elementos cadastrais, estas deverdo ser sanadas antes do
prosseguimento do feito junto a Coordenagdo do IPTU”. A referida autoridade esclareceu,
ainda, questoes relativas ao curso da mora.

Tendo tomado ciéncia do memorando acima citado, em 25/08/03, conforme

despacho de fls.27, a Recorrente efetuou, em 26/08/03, depdsito no valor de R$6.939,15, na
Superintendéncia do Tesouro Municipal, conforme documento juntado as fls.28.
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As fIs.29, Fiscal de Rendas da F/CIT-2 exarou despacho informando que “Apds
andlise da escritura de promessa de compra e venda, juntada as fls.12/14, verificamos que o
fato gerador ocorreu na data de hoje, 27/08/2003 .

Em 01/09/03, foi lavrada a Nota de Langamento em questdo (fls.02), tendo a
Recorrente dela tomado ciéncia em 12/09/03.

Em 31/10/03, a Recorrente informou que a pendéncia relativa a tipologia e a
utilizacao do imdvel ja foi resolvida, conforme documento que juntou as fls.35, e solicitou o
prosseguimento do presente processo e revisdo de valor venal.

Em 12/11/03, as fls.39, a Diretora da Divisdo Técnica do ITBI propds o
deferimento parcial da impugnagdo apresentada, tendo em vista o laudo de avaliagdo de
f1s.37/38.

Em 24/11/03, as fls.42, o Coordenador da Coordenadoria de Revisdo e
Julgamento Tributarios, com base no parecer de fls.41, julgou parcialmente procedente a
impugnacdo apresentada e determinou a redugdo da base de célculo do ITBI para
R$272.164,37.

Em 10/05/04, a Recorrente apresentou recurso voluntario de fls.49/49v, no qual
ratifica suas alegacdes anteriores e, em resumo, acrescenta que o valor venal para o IPTU ¢ de
R$135.639,00 e que o imposto deve ser calculado sobre o preco da compra do imével, a saber
R$202.000,00.

Em 22/06/04, as fls.65, Fiscal de Rendas da F/CIT-3 informou, em resumo:

e Nao acatar o valor declarado pela Recorrente ndo significa desacreditar em suas
informagdes. Segundo Sergio Abunahman (Curso de Engenharia Legal e de Avaliacdes),
“o valor de mercado, segundo os conceitos usuais, ¢ o maior prego que o imovel pode ter,
uma vez posto a venda, abertamente, por um tempo razoavel para encontrar comprador
que estara desejoso de comprar, mas ndo for¢ado, e o vendedor desejoso de vender, mas
ndo compelido”;

e Em pesquisa realizada no banco de dados do ITBI, foi obtida amostra composta por
imoveis que mais se assemelhavam ao avaliando. Utilizando-se o método comparativo,
tomando-se como preco dos elementos amostrais os valores declarados pelos respectivos
adquirentes e considerando, ainda, o precario estado de conservacao do imovel em tela,
foi obtido o valor de R$288.272,87 , superior ao deferido em primeira instancia.”
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A Representacao da Fazenda opinou pelo improvimento do recurso.

E o relatério.

VOTO

A alegacdao de que o venal do imoével para efeito do IPTU ¢ menor que a base
adotada para efeito do ITBI ¢ relevante e deve ser considerada. Se dois orgdos técnicos do
municipio divergem com relagdo ao valor do imével, considero ser justo que o contribuinte
possa basear-se no que lhe ¢ mais favoravel para efeito de ambos os tributos.

Por outro lado, assim como o ITBI, o IPTU avalia imoveis de forma geral,
baseado em critérios como localizacdo, areca construida etc. ¢ ndo de forma individual e
personalizada, salvo quando solicitado a fazé-lo a causa de algum pleito.

Ao contrario, a avaliagdo do ITBI presente as fls. 53, refere-se especificamente ao
imdvel em pauta, realizada posteriormente a geragdo do IPTU, e portanto, mais personalizada
e justa do que a avaliagdo genérica.

Também ha de se considerar a colocagdo da fazenda quanto ao fato de que tal
avaliagcdo considerou que todos os demais imoveis da amostra, tomados pelo valor declarado,
e de idade semelhante, estariam em melhores condi¢des do que o do presente pleito, razao
para ter sido aplicado um fator de reducao de 15%.

Assim sendo, acato os argumentos da fazenda e julgo IMPROCEDENTE o

recurso voluntario, opinando por manter-se a nota de lancamento com base no valor ja
reduzido pela avaliagdo do ITBI, em R$ 272.164,37.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos em que ¢ Recorrente: MARIA
HELENA DA SILVA ¢ Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE
REVISAO E JULGAMENTO TRIBUTARIOS.

Acorda o Conselho de Contribuintes, por unanimidade, negar provimento ao
recurso voluntario, nos termos do voto do Relator.

Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de Janeiro, 14 de dezembro de
2005.

DENISE CAMOLEZ
PRESIDENTE

CLAUDIO VICTOR NASAJON SASSON
CONSELHEIRO RELATOR
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