PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO Processo n° 04/99.000.918/2003
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Data da Autuagdo: 07/03/2003
CONSELHO DE CONTRIBUINTES Rubrica: fls. 62

Acordao n° 11.319

Sessdo do dia 12 de novembro de 2009.

RECURSO VOLUNTARIO N° 10.223

Recorrente: VERA LUCIA DA COSTA PEREIRA

Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE REVISAO
E JULGAMENTO TRIBUTARIOS

Relator: Conselheiro ABEL MENDES PINHEIRO JUNIOR

Representante da Fazenda: MARIO MOREIRA PADRAO NETO

IPTU - VALOR VENAL

Mantém-se o valor venal fixado na decisdo de
primeira instancia, quando a pega recursal ndo aponte
erros que justifiquem sua alteragdo. Recurso voluntario
improvido. Decisdo undanime.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA

RELATORIO

Trata-se da analise de recurso voluntario relativo ao valor venal do imével situado
na Rua Sdo Francisco Xavier, 378, loja A — Maracand, inscri¢ao imobilidria n® 0791748-7,
utilizado no lancamento do IPTU do exercicio de de 2003, fixado em R$ 293.081,00.

Subscrevo o relatorio do Representante da Fazenda, Dr. Mario Moreira Padrao
Neto, que consta de fls. 48/51 do processo, como também o fez o entdo Conselheiro Gil
Marques Mendes, que consta de fls. 53/54.

“Trata-se da analise de Recurso Voluntario relativo ao valor venal do imoével
acima discriminado, utilizado no langamento do IPTU do exercicio de 2003, fixado em
R$293.081,00 (f1.06).
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DOS FATOS

A impugnagdo ao langamento foi acompanhada de laudo técnico (fls.11/26), no
qual o perito propde, para o exercicio de 2003, o valor de R$227.300,00. Foram juntadas,
também, fotografias do imovel avaliando (fls.27/28).

Em 15/02/06, as f1s.39/41v, autoridade fiscal da Divisdo de Analises Técnicas da
F/CIP informou, em resumo:

e O elemento 10 sera desconsiderado, por ndo se tratar de elemento coletado em pesquisa de
mercado imobiliario;

e Os elementos 05 a 08, por ndo estarem perfeitamente identificados e/ou por ndo serem
localizados no cadastro do IPTU foram eliminados;

e O elemento 09 tera sua area retificada para 209m?, conforme cadastro do IPTU. Nos
calculos do fator area e no célculo final sera considerada a area total cadastrada para o
imével avaliando, que € de 263m?, ao invés da area equivalente adotada pelo avaliador, ja
que para os elementos coletados ndo houve célculo de area equivalente;

e Serdo mantidos os descontos de 10% nos precos ofertados, de acordo com a pratica
avaliatoria mais recomendada, ressalvada a situacdo do elemento 10, cujo fator oferta sera
igual a unidade;

e A partir das corregoes indicadas, chega-se ao valor de R$276.000,00 para o exercicio de
2003, pela utilizagdo do Método Comparativo;

e (Quanto a avaliagdao pelo Método do Custo de Reproducao, adotou o parametro r = 0,45 ,
coeficiente de depreciacdo de 0,0788 e custos indiretos de 45% do CUB, chegando ao
valor de R$277.000,00;

e Ao final, sugeriu a adog@o do valor venal de R$276.330,00 , média ponderada dos dois
valores obtidos (com peso 2 para o método comparativo, conforme adotado no laudo),
como base de calculo do imposto no exercicio de 2003;

Em 22/08/06, a f1.43, com base em parecer de mesma folha e nas informagdes
prestadas pela Divisdo de Analises Técnicas do IPTU, o Coordenador da Coordenadoria de
Revisdo e Julgamento Tributédrios julgou parcialmente procedente a impugnagdo apresentada
e determinou a reducdo da base de calculo do IPTU no exercicio de 2003 para R$276.330,00.

A Recorrente apresentou recurso voluntério de f1.44, alegando, em sintese:

e Nao entende o critério pelo qual as impugnacdes relativas aos exercicios de 1998 a 2001 e
2003 a 2006 foram parcialmente deferidas e a relativa ao exercicio de 2002 foi indeferida;

e O prédio tem mais de 40 anos de construcao;
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Quando hé chuvas de verdo, entra d4gua podre no imével, pois 0 mesmo situa-se entre os
Rios Maracanai e Joana;

As lojas que estdo proximas e que possuem a mesma area construida estdo na faixa de
valor de R$250.000,00.

Em nova manifestacdo, de fls.46/46v, autoridade fiscal da F/CIP-4 propds a

manuteng¢ao da decisao de 1? instancia, informando, em resumo:

Em relacdo as decisdes da F/CRJ mencionadas pela Recorrente, todas com base no mesmo
laudo avaliatorio, observa que até o exercicio de 2001, inclusive, o fator idade aplicavel
ao imovel era igual a 0,88 e a partir de 2002, por ter o imovel completado 37 anos, este
fator passou a ser 0,84, o que implica uma redugao de 4,55% no célculo do valor venal do
imovel, em funcao de sua idade. Assim, como a redugdo percentual resultante da analise
do laudo apresentado foi de 4,18% em 1998, a simples aplicagdo do fator idade igual a
0,84, a partir de 2002, j& implica uma redugdo superior aquela resultante da analise do
laudo;

Para os exercicios de 2003 a 2006, as impugnagdes tiveram por fundamento um novo
laudo avaliatorio, apresentado em 2003. A analise desse novo laudo, feita as f1s.39/40 do
processo 04/99.000.918/03, implicou a reducao do valor langado naquele exercicio,
reducdo esta que também foi aplicada aos exercicios de 2004 a 2006;

Além da questdo acima esclarecida, a Recorrente ndo apresentou novos elementos que
pudessem propiciar uma revisdo da andlise técnica que embasou a decisdo de 1°
instancia.”

A Representagdo da Fazenda requer o improvimento do recurso.

E o relatério.
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VOTO

Considerando os fatos relatados e em principal, os esclarecimentos necessarios ao
julgamento do presente processo, apresentados pela Divisdo de Andlises Técnicas do IPTU
(F/CIP-4) e que a Contribuinte Recorrente ndo trouxe novos elementos que pudessem ensejar
a revisdo do valor fixado pela F/CRJ.

Voto pelo IMPROVIMENTO do recurso voluntario interposto, mantendo-se na
integra a decisdo recorrida, que reduziu a base de calculo de R$293.081,00 para
R$276.330,00, com consequente observancia, no que se refere a encargos moratorios, ao
disposto no § 1° do artigo 182 da Lei n® 691/84.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos em que € Recorrente: VERA LUCIA DA
COSTA PEREIRA ¢ Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE
REVISAO E JULGAMENTO TRIBUTARIOS.

Acorda o Conselho de Contribuintes, por unanimidade, negar provimento ao
recurso voluntario, nos termos do voto do Relator.
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Ausentes da votacdo os Conselheiros DENISE CAMOLEZ ¢ ROBERTO LIRA
DE PAULA.

Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de Janeiro, 19 de novembro de
20009.

FERNANDO DA COSTA GUIMARAES
PRESIDENTE EM EXERCICIO

ABEL MENDES PINHEIRO JUNIOR
CONSELHEIRO RELATOR



