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Acordao n° 13.368

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Sessdo do dia 13 de dezembro de 2012.

RECURSO VOLUNTARIO N° 13.004

Recorrente: LAGRA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE REVISAO E
JULGAMENTO TRIBUTARIOS

Relatora: Conselheira DIRCE MARIA SALES RODRIGUES

Representante da Fazenda: MARIO MOREIRA PADRAO NETO

IPTU - IMPUG,NACA~0 DE VALOR VENAL - BASE
DE CALCULO DO LANCAMENTO

Mantém-se a base de cdlculo fixada na
decisdo da primeira instancia administrativa, com
fundamento em parecer do orgdo técnico competente,
quando a pega recursal ndo oferecer elementos que
Justifiquem nova alteracdo do valor venal do imovel.
Recurso voluntario improvido. Decisdo undnime.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA

RELATORIO

Adoto o relatorio da Representagdo da Fazenda, de fls. 73/74, que passa a fazer
parte integrante do presente:

“Trata-se da andlise de Recurso Voluntario relativo a decisdo da F/CRJ que julgou
parcialmente procedente a impugnacdo ao valor venal do imdvel localizado na Rua Dias da
Cruz, 380 — Méier, inscrigao imobiliaria n® 0458926-3, utilizado no langamento do IPTU do
exercicio de 2008, inicialmente adotado em R$698.709,00 (f1.42).
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DOS FATOS

Na impugnacdo ao langamento, a Contribuinte solicitou o aproveitamento do
laudo técnico apresentado no processo 04/99.000.214/02, no qual o perito propde, para o
exercicio de 2002, o valor de R$240.556,00 , obtido com a utilizagdo do modelo de
Mandelblatt (copia as fls.43/53). A atualizagdo deste valor para 2008 conduz ao valor de
R$362.094,23 (f1.61).

Em 22/12/08, a f1.63, autoridade fiscal da F/SUBTF/GAT registrou que o
contribuinte nao apresentou novo laudo avaliatério, limitando-se a atualizar o valor indicado
no laudo autuado no processo 04/99.000.214/02. A referida autoridade fiscal fez referéncia a
sua manifestacdo de no citado processo conexo (copia as fls.62/62v), no qual, apos tecer
criticas relativas ao CUB, ao percentual de custos indiretos, ao fator de depreciagdo e ao fator
de comercializacdo considerados no laudo apresentado, propds o deferimento parcial do
pleito, através da adogao do valor de R$435.034,00 para o exercicio de 2002. A atualizacdo
deste valor para 2008, em fungdo da variagao do IPCA-E, conduz ao valor de R$654.830,00 ,
valor este sugerido como base de célculo do IPTU para 2008, haja vista ndo ter ocorrido
variagao no valor real do imovel desde 2002.

Em 06/01/09, a 1.65, com base em parecer de mesma folha e nas informacgdes
prestadas pela Geréncia de Avaliacdes e Andlises Técnicas, o Coordenador da Coordenadoria
de Revisao e Julgamento Tributarios julgou parcialmente procedente a impugnagao
apresentada e determinou a reducdo da base de célculo do IPTU no exercicio de 2008 para
R$654.830,00.

A Recorrente apresentou recurso voluntario de fls.66/69, no qual, em resumo,
discorda das modificagdes introduzidas no laudo pelo 6rgao técnico.

As fls.71/71v, autoridade fiscal do F/SUBTF/GAT propds a manutengio da
decisdo de 1? Instancia que deferiu parcialmente o pleito de revisao do valor venal adotado em
2008, fazendo referéncia a analise de fls.61/62v do processo 04/99.000.214/02, na qual o
orgdo técnico informara, em resumo:.

e O proprio perito determina a utilizacdo do CUB representativo. Entretanto, toma o valor
de R$387,59 , correspondente ao padrao CS-8B ao invés de R$ R$544,63, este ultimo o
CUB representativo para JAN/02;

e O método do Custo de Reproducao adota formulas matematicas que tentam reproduzir,
em valores atuais e adequados ao mercado, o valor de um imével de mesmas
caracteristicas das do imovel sob andlise. Em seu laudo, o perito adotou um percentual de
custos indiretos de 20%. No entanto, conforme explicitado na andlise de 1* instincia, o
percentual minimo a ser considerado para a construcao ¢ de 40%;
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e O fator de depreciagdo encontrado pelo perito ndo possui respaldo técnico, uma vez que,
ao utilizar o critério de Ross-Heidecke, deve ser considerada a idade aparente ou funcional
do imovel, em percentual de vida util e ndo a idade real, o que pode ser comprovado pela
propria tabela anexada pelo perito. A falta de conservagdo que a Recorrente declarou
existir quando adquiriu o imével, em 21/07/00, ensejou a realizagdo de reforma. O préprio
perito admite o bom estado de conservagao do imovel, quando da confeccao de seu laudo.
Assim, deve ser mantida a depreciagdo de 1,05%, considerando-se o estado de
conservagdo 1,5 (entre o novo e regular) combinado a idade aparente igual a 2% da vida
util projetada;

e A adogdo de um fator de comercializagao fora do intervalo 1,05 — 1,15 deve ser justificada
pelo avaliador, o que ndo ocorre quando afirma que a via de localizagdo do imé6vel é uma
das de maior importancia na regido, sendo incabivel a adog¢ao de k=1,0.”

A Representagdo da Fazenda opinou pelo improvimento do recurso.

E o relatério.

VOTO

Nao merece acolhida o recurso voluntario interposto em face da decisdo da
Coordenadoria de Revisdo e Julgamento Tributarios que julgou parcialmente procedente a
impugnacao ao valor venal utilizado como base de calculo no langamento do IPTU para o
exercicio de 2008.

A Geréncia de Avaliagdes e Analises Técnicas ¢ o 6rgdo competente para prestar
informacdes referentes ao valor venal, base de célculo do IPTU, a este E. Conselho de
Contribuintes, conforme disposto no inciso II do art. 118 do Decreto “N” n°® 14.602/1996, na
redacdo dada pelo Decreto n° 29.823/2008.

Em seu parecer, as fls. 71, a autoridade fiscal do 6rgao técnico prestou, de forma
clara e precisa, os esclarecimentos necessarios para o julgamento do litigio e, por entender
que o recurso ndo apresentou novos elementos que justificassem a revisao do parecer técnico
anterior, opinou pela manutencdo do valor constante na decisdo de primeira instancia
administrativa, conforme descrito resumidamente no relatério que antecede este voto.

Pelo exposto, a falta de falhas que possam comprometer a decisdo recorrida, voto
pelo IMPROVIMENTO do recurso voluntario, mantendo-se, para o imdével em questdo, o
valor venal de R$ 654.830,00, como base de calculo do IPTU para o exercicio de 2008.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos em que ¢ Recorrente: LAGRA -
FUNDO DE INVESTIMENTO ~IMOBILIARIO ¢ Recorrido: C,OORDENADOR DA
COORDENADORIA DE REVISAO E JULGAMENTO TRIBUTARIOS.

Acorda o Conselho de Contribuintes, por unanimidade, negar provimento ao
recurso voluntario, nos termos do voto da Relatora.

Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de Janeiro, 17 de janeiro de 2013.

DENISE CAMOLEZ
PRESIDENTE

DIRCE MARIA SALES RODRIGUES
CONSELHEIRA RELATORA



