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Acordao n° 14.856

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Sessdo do dia 18 de dezembro de 2014.

RECURSO VOLUNTARIO N° 16.463

Recorrente: GERALDO COSTA MORAES

Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE REVISAO E
JULGAMENTO TRIBUTARIOS

Relator: Conselheiro NEWTON SILVEIRA PALHANO DE JESUS

Representante da Fazenda: MARIO MOREIRA PADRAO NETO

IPTU - BASE DE CALCULO - IMPUGNACAO DO
VALOR VENAL

Ndo apontando a pega recursal, de forma
fundamentada, falhas que justifiqguem sua alterag¢do, é
de ser mantida a decisdo de primeira instancia que,
referendada por opinativo do Orgdo técnico
competente, confirmou o valor venal que serviu de
base ao lan¢amento. Recurso voluntario improvido.
Decisdo undnime.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA

RELATORIO

Adoto o relatorio da Representacdo da Fazenda, de fls. 63/64, que passa a fazer
parte integrante do presente.

“Trata-se da andlise de Recurso Voluntario relativo a decisdo da F/SUBTF/CRJ
que julgou improcedente a impugnacao ao valor venal do imovel localizado na Rua Marechal

Jofre, 87 — Grajau, inscri¢do imobilidria n® 0307232-9, utilizado no langamento do IPTU do
exercicio de 2014, fixado em R$805.653,00 (f1.04).
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DOS FATOS

Na impugnacdo ao lancamento, foi solicitado o aproveitamento do laudo técnico
apresentado no processo 04/99.307.212/13 (copia as f1s.09/25), no qual o perito propde para o
ano de 2013 o valor de R$441.823,39. A atualiza¢dao deste valor para 2014, com base na
variagdo do IPCA-E, conduz ao valor de R$467.670,06 (f1.33).

Em 10/04/14, as f1s.34/35, autoridade fiscal da Geréncia de Avaliacdes e Analises
Técnicas fez mengdo a analise do laudo que efetuou no processo 04/99.307.212/13, na qual,
apos introduzir as modificagdes que entendeu necessarias no laudo apresentado, adotando
testada de 13,2m ao invés de 10,0m, o que resulta o valor de R$329.362,00 para o terreno,
adotando CUB de R$1.285,82/m? ao invés de R$600,00/m?, adotando depreciacdo fisica de
36% ao invés de 65,3% e fator de comercializagdo de 1,00 (implicitamente empregado no
laudo), registrou ter obtido valor superior ao adotado no langamento. Considerando que nao
houve alteracdo significativa na valorizacdo do imével em tela no periodo transcorrido, a
referida autoridade fiscal opinou pelo indeferimento do pleito de revisdo do valor venal
adotado no lancamento do IPTU de 2014.

Em 28/04/14, a f1.36, com base no parecer de mesma folha e nas informagdes
prestadas pela Geréncia de Avaliacdes a Andlises Técnicas, o0 Coordenador da Coordenadoria
de Revisao e Julgamento Tributdrios julgou improcedente a impugnacdo apresentada e
manteve o lancamento do IPTU do exercicio de 2014.

O Recorrente apresentou recurso voluntario de fls.37/40, no qual ratifica seu
laudo técnico e alega, em resumo, “... ndo concordamos com o parecer n° 156/14, que ndo
condiz com a realidade do valor Venal do respectivo imovel, com base no Decreto n°

14.602/96 artigo 103.”.

Em nova manifestacdao, de f1.48, autoridade fiscal da F/SUBTF/GAT propos a
manuten¢do da decisdo de 1* instincia, informando, em resumo, que o Contribuinte nao
apresentou novas fundamentagdes técnicas que pudessem ensejar sua revisao, bem como que
repete os equivocos cometidos no laudo por ele apresentado.”

A Representagdo da Fazenda opinou pelo improvimento do recurso.

E o relatério.
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VOTO

O presente recurso apenas confirma a inconformidade do contribuinte quanto ao
valor venal do exercicio de 2014, no valor de R$ 805.653,00 (oitocentos e cinco mil,
seiscentos e cinquenta e trés reais), para o imovel localizado na rua Marechal Jofre, 87-
Grajaq, inscricdo imobilidria n® 0.307.232-9, apresentando para sustentar sua impugnacao o
laudo técnico de fls. 9 a 25, que fora emitido para dar suporte a impugnacdo do mesmo
imével no exercicio de 2013 (RV 15.841), cujo valor atualizado para 2014 seria de
R$ 467.670,06 (Quatrocentos e sessenta e sete mil, seiscentos e setenta mil e seis centavos).

Acontece que o referido laudo do exercicio 2013, ja havia, a época, sido analisado
pela Geréncia de Avaliagdes e Analises Técnicas, que concluiu que o valor efetivo do referido
laudo, com as corregdes que se impunham, conduzia a um valor superior ao do langamento, o
que levou ao indeferimento da impugnagdo, o que veio a ser confirmado por decisdo deste
Egrégio Conselho (Acordao n® 14.310) na apreciacdo de recurso apresentado.

O presente processo em nada inova e se trata de simples repeticdo do acima
referido.

O estudo de fls. 34 da F/SUBTF/GAT, em minuciosa repeti¢do do detalhamento
das corre¢des que deveriam ser adotadas no laudo apresentado - destacando-se, inclusive, a
corregdo do custo unitario basico adotado para CSL-8-N de R$ 1.285,82 m’ (hum mil,
duzentos e oitenta e cinco reais e oitenta e dois centavos), chegou a que, com as corre¢des
necessarias, em 2013, o laudo atingisse valor superior ao do langamento, opinando pelo
improvimento da impugnacdo. Agora, pela mesmas razdes e na inexisténcia de alteracoes
significativas que justificassem modificacdo no valor venal lancado, aquela Divisdo Técnica,
veio a manter o mesmo entendimento opinando pelo indeferimento da impugnagao, lastreado
que esta no mesmo laudo, vindo a fundamentar a decisdo ora recorrida que manteve o valor
impugnado. Tal opinativo sustentou a decisdo recorrida da F/SUBTF/CRIJ.

Nesta instancia recursal, a revisdo procedida pela Divisao Técnica, subscrita pelo
Gerente BENTO JOSE LABRE, para apoio as decisdes deste Conselho (fls. 61), ndo
identificou razdes que levassem a modificagdo do pronunciamento anterior daquele orgao,
sugerindo, a falta de argumentos técnicos capazes de invalidar o seu resultado, o
improvimento do recurso.

Todos estes detalhamentos encontram-se repetidos e comentados no relatério da
Representagdao da Fazenda, ao qual aderimos, deixando apenas de transcrevé-lo “in totum”
por ja se constituir em parte integrante dos autos.
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As alegagdes recursais nada trazem que nos levem a poder questionar os pontos
técnicos apontados e que vieram a lastrear a decisdo de primeira instancia ora recorrrida.

Assim o voto deste Relator, acompanhando a promog¢ao da Fazenda, ¢ no mesmo
sentido, votando pelo IMPROVIMENTO do recurso sob nossa apreciacdo mantendo-se o
valor venal langado de R$ 805.653,00 (oitocentos e cinco mil, seiscentos e cinquenta e trés
reais), para o exercicio de 2014.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos em que ¢ Recorrente: GERALDO
COSTA MORAES e Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE
REVISAO E JULGAMENTO TRIBUTARIOS.

Acorda o Conselho de Contribuintes, por unanimidade, negar provimento ao
recurso voluntario, nos termos do voto do Relator.

Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de Janeiro, 15 de janeiro de 2015.

FERNANDO DA COSTA GUIMARAES
PRESIDENTE EM EXERCICIO

ROBERTO LIRA DE PAULA

CONSELHEIRO
(Designado para assinar o voto do Conselheiro Relator NEWTON SILVEIRA PALHANO DE JESUS, por aplicacéo
do art. 9°, inciso XXXVII, do Regimento Interno deste Conselho)



