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Acordao n° 15.279

Sessdo do dia 03 de dezembro de 2015.

RECURSO VOLUNTARIO N° 13.141

Recorrente: MAREMAR ADMINISTRACAO E PARTICIPACC)ES LTDA.
(MAREMAR ADMINISTRACAO PARTICIPACC)ES E
REPRESENTACOES LTDA.)

Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE REVISAO E
JULGAMENTO TRIBUTARIOS

Relator: Conselheiro DOMINGOS TRAVAGLIA

Representante da Fazenda: SERGIO DUBEUX

ITBI - INCORPORACAO DE IMOVEL EM
REALIZACAO DE CAPITAL — TITULO PUBLICO
—~ EFEITOS LEGAIS - INCIDENCIA

O contrato social ou sua alteragdo, registrados
no Registro Civil das Pessoas Juridicas, que informa
da integraliza¢do de capital da sociedade mediante
incorporagdo de imovel é titulo publico habil a
produzir os efeitos fiscais do ITBI. Inteligéncia do art.
20, inciso I, da Lei n° 1.364/1988. Recurso voluntario
improvido. Decisdo undnime.

IMPOSTO SOBRE A T. EANSMISSA~ O DE BENS
IMOVEIS

RELATORIO

Adoto o relatorio da Representagdo da Fazenda, de fls. 72/73, que passa a fazer
parte integrante do presente.

“MAREMAR ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., nova
denominagdio  de = MAREMAR  ADMINISTRACAO  PARTICIPACOES E
REPRESENTACOES LTDA., ja devidamente qualificada, recorre a este Egrégio Conselho,
em face da decisdo do Senhor Coordenador da Coordenadoria de Revisao e Julgamento
Tributarios — F/CRJ, que, em 30/10/2010, JULGOU IMPROCEDENTE a impugna¢ao
apresentada a Nota de Lancamento do Imposto sobre a Transmissdao de Imoéveis e de Direitos
a Eles Relativos, realizada Inter-Vivos, por Ato Oneroso — ITBI, que inaugura o presente,
mantendo-a integralmente.
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DOS FATOS

O lancamento objeto do presente se deu em decorréncia de aquisicdo imobilidria
em realizagdo de capital, quando o imdvel em tela passou a agregar o patrimonio da
Recorrente, tendo como cedentes pessoas fisicas — o Senhor PAULO ROBERTO
CARRARO BASTOS e sua mulher.

Por meio de procedimento préprio, de pedido de reconhecimento de ndo-
incidéncia tributaria (proc. n.° 04/322.407/2004, a administracdo fazendaria municipal
reconheceu o direito, sob condigdo resolutoria. O implemento da condigdo consistia — e,
como de regra, consiste — em que nao houvesse predominancia de receitas indicativas de
operagdes imobilidrias entre as receitas operacionais da adquirente, no periodo determinado
em lei.

No caso presente, o periodo compreendido por essa apuragdo envolve quatro anos,
tendo como centro a data da aquisi¢do — 20/02/2004. Essa a data em que levada a registro no
RCPJ a alteracao contratual da empresa pela qual houve aumento do capital social.

Decorrido o prazo legal para a apuracdo da preponderincia das operacdes, a
autoridade competente, tendo verificado que praticamente todas as receitas (99,46%)
advinham de aluguéis — isto se considerado que as receitas financeiras sao operacionais —,
em continuidade, constituiu o crédito objeto do litigio, mediante o presente administrativo.

Ha apenas uma razdo a amparar o pleito impugnatdrio e o recursal: a transmissao
do imo6vel ndo foi levada ao registro imobilidrio. Fundada na premissa de que somente com
esse ato € que se perfaz, efetivamente, a transmissdo, ¢ requerido o cancelamento do
lancamento, por eventual inocorréncia de fato gerador tributério, na espécie.

A Coordenadoria de Revisao e Julgamento Tributarios, as fls. 16, com base no
parecer de fls. 13/15 veio a julgar o pleito improcedente.

Irresignada, tempestiva e devidamente representado, o sujeito passivo reiterou seu
inconformismo, remetendo a matéria para esta C. Corte, perante a qual requereu, pelo mesmo
motivo, fosse cancelada a notificacdo.”

A Representac¢ao da Fazenda opinou pelo improvimento do recurso.

E o relatorio.
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VOTO

Observa-se que, mediante requerimento da empresa, o reconhecimento da nao
incidéncia do ITBI para a transacdo em lide — incorporagdao do imodvel em realizagdo de
capital -, através do processo 04/322.407/2004, foi firmado pela autoridade competente da
F/SUBTEF/CET reprisando as condi¢des legais para a sua efetiva ocorréncia.

Aquela decisdo, portanto, se construiu lastreada no art. 156, § 2° I, da
Constituicao Federal, que estabelece a ndo-incidéncia do ITBI sobre a transmissao de bens ou
direitos incorporados ao patrimdnio de pessoa juridica, em realizacdo de capital, salvo quando
a atividade preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens ou direitos, locagao
de bens imoveis ou arrendamento mercantil.

Os critérios para a determinagdo da preponderancia da atividade imobilidria
encontram-se insculpidos nos §§ 1°, 2° e 3° do art. 37 do Cddigo Tributirio Nacional e
seguem reproduzidos nos §§ 1°, 2° e 3% observado o § 5°, do art. 6° da Lei n® 1.364/1988, com
as alteragdes da Lei n® 2.277/1994, a seguir transcritos:

Art. 6° O imposto ndo incide sobre a transmissdo dos bens ou direitos,
quando:

I — incorporados ao patrimdnio de pessoa juridica em realizagdo de capital;

[

§ 1° O disposto neste artigo ndo se aplica, quando o adquirente tiver como
atividade preponderante a compra e venda de bens imdveis ou direitos a eles
relativos, a locagdo de bens imoveis, a cessdo de direitos relativos a bens
imoveis ou o arrendamento mercantil.

§ 2° Caracteriza-se a atividade preponderante, quando mais de cinquenta por
cento da receita do adquirente, nos dois anos anteriores e nos dois anos
posteriores a aquisi¢do, decorrem de transa¢des mencionadas no paragrafo
anterior.
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§ 3° Se o adquirente iniciar suas atividades ap6s a aquisi¢do ou menos de
dois anos antes dela, apurar-se-4 a preponderancia referida no paragrafo
anterior, levando-se em conta os trés anos subsequentes a data de aquisi¢ao.

[..]

§ 5° Verificada a preponderancia, tornar-se-a devido o imposto, nos termos
da lei vigente a data da aquisi¢@o, sobre o valor do bem ou direito nessa data,
com os acréscimos legais. (grifo nosso)

Porém, vencido o intersticio para a verificagdo da preponderante entre as receitas
operacionais do requerente, conforme determinacdo regulamentar, foi apurado terem sido elas
oriundas de aluguéis de imdveis proprios, na ordem de 96,46%, nos termos da promogdo de
03.12.2009, as fls. , do processo em referéncia, copia as fls. 05 deste, fazendo incidir, no caso,
a exclusdo prevista na norma legal.

Tal fato, entdo, fez repercutir no ambito da Geréncia de Fiscalizagdo do ITBI a
desconsideragdo da ndo incidéncia reconhecida sob condi¢do, implicando a lavratura do
lancamento inicial para o fim de exigir o imposto incidente na transmissao da propriedade do
imovel.

Contra esse procedimento de oficio, verifica-se que o Recorrente apresenta como
unica razdo de impugnacao, em fls. 06, a declaracdo de que a referida transa¢do nao chegou a
se concretizar, conforme faz prova com certidao de 6nus reais que anexa — fls. 07/08.

Com base no parecer de 29.04.2009, as fls. 13/15, decidiu o Senhor Coordenador
da Coordenadoria de Revisdo e Julgamento Tributarios em 30.04.2010, as fls. 16, julgar
improcedente a impugnacdo, mantendo a Nota de Langamento n° 1.467/2009.

Fundamenta referida decisdo, em resumo, as informagdes de que a Terceira
Alteragao do Contrato Social da Sociedade por Cotas de Responsabilidade Limitada Maremar
Administragdo Participagdes e Representacdes Ltda, de 18.11.2003, apresentada por copia em
fls. 12/18 no processo acima referido, acusa a incorporagdo do imovel em tela ao seu
patrimdnio social, em conjunto com outros dois imoveis, tendo referida alteracdo contratual
sido registrada no Registro de Pessoas Juridicas em 20.02.2004. Dessa alteragdo contratual
constou o aumento do capital social da empresa de R$550.000,00 para R$1.800.000,00,
representado pela integralizacdo de cotas mediante a incorporacdo dos trés iméveis em
comento.

3

Em acréscimo, informa “... que o registro dos atos constitutivos da empresa e de
suas alteragoes é exigéncia e pressuposto para sua existéncia legal, conforme disposto nos
artigos 45 e 1.150, ambos do Codigo Civil;

Art. 45. Comega a existéncia legal das pessoas juridicas de direito privado
com a inscri¢do do ato constitutivo no respectivo registro, precedida, quando
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necessario, de autorizagdo ou aprovacao do Poder Executivo, averbando-se
no registro todas as alteragdes por que passar o ato constitutivo.

Art. 1.150. O empresario e a sociedade empresaria vinculam-se ao Registro
Publico de Empresas mercantis a cargo das Juntas Comerciais e a sociedade
simples ao Registro Civil das Pessoas Juridicas, o qual devera obedecer as
normas fixadas para aquele registro, se a sociedade simples adotar um dos
tipos de sociedades empresarias.

E, continua:

Importante, também, evidenciar que a finalidade dos Registros Publicos ¢
dar autenticidade, seguranca e eficacia aos atos juridicos, conforme preceitua
o artigo 1° da Lei n® 6.015/1973, com redagdo dada pela Lei n® 6.216/1974,
que dispde sobre os registros publicos:

Art. 1° Os servigos concernentes aos Registros Publicos, estabelecidos pela
legislacao civil para autenticidade, seguranca e eficacia dos autos juridicos,
ficam sujeitos ao regime estabelecido nesta Lei.

§ 1° Os Registros referidos neste artigo sdo os seguintes:
I — o registro civil de pessoas naturais;

II — o registro civil de pessoas juridicas;

III — o registro de titulos e documentos;

IV — o registro de imoveis.

Sendo assim, a informagao registrada no registro publico sobre a composicao
do capital da sociedade com a integralizagcdo do respectivo imovel deve ter
produzido efeitos juridicos ao longo dos anos (2004 a 2007) e continua
produzindo, uma vez que o aumento de capital autorizado na quinta
alteragdo contratual da sociedade levou em conta a parte ja integralizada de
R$1.800.000,00 que considerou o valor do imével em questdo. Portanto,
estes atos deverdo ser registrados no competente Registro de Imoveis.

Para que se componha a questdo diante dos fatos, ¢ imperioso se tenha presente o
seguinte:

1 — a terceira alteracdo contratual, de 18.11.2003, que documentou o aumento de
capital mediante incorporacao do imével, foi registrada no Registro Civil de Pessoas Juridicas
em 20.02.2004;
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2 —em 18.08.2004, através quarta alteragdo contratual, averbada em 05.11.2004,
foi deliberada a desincorporagdo do imodvel, sem correspondente redu¢do do seu valor do
capital social da empresa, mediante a devolu¢do do imovel incorporado ao seu incorporador e
a promessa de integralizagdo por este, em substituicdo, do valor das respectivas cotas em
espécie;

3 — em 02.01.2007, através da quinta alteragdo contratual, averbada em
19.12.2007, foi deliberado o aumento do capital social dos R$1.800.000,00 para
R$2.600.000,00, restando a se integralizar R$680.000,00, em espécie, pelo socio Paulo
Roberto Carraro Bastos, no periodo compreendido entre 01.07.2004 até a data da referida
assembleia;

4 — em 24.10.2006, conforme Certidao do Registro de Imoveis de fls. 07/08, foi
registrada a escritura de 14.09.2006, transferindo a titularidade do mesmo imdvel pelo Sr.
Paulo Roberto Carraro Bastos e sua mulher a Evangelista Pinto da Silva Pereira (80%) e sua
mulher Yolanda Amorim Pereira (20%).

Diante de tais fatos, podem-se encaminhar os raciocinios do seguinte modo, para a
solucao da lide:

a) a alteragdo contratual constitui documento de fé publica, equivalente a escritura
definitiva de transmissao da titularidade de imoével;

b) com essa natureza, a definitividade do ato faz gerar direito real sobre o imovel,
do que pode resultar adjudicacdo compulséria em favor do adquirente;

c) esse documento tem fé publica, pois ingressa no mundo em condi¢des de
produzir os efeitos juridicos que lhe sdo proprios e os efeitos econdmicos para os quais se
originou;

d) entre esses efeitos econdmicos, além dos demais de natureza civel, certamente
estardo os interesses dos entes publicos, relativamente as questdes tributérias;

e) os instrumentos publicos de transmissdo de titularidade de imovel, por sua
natureza, hao de ser levados a registro no oficio competente;

f) o ndo registro ou o atraso no registro ndo implicam invalidagdo do negocio
celebrado, ndo podem ser opostos as partes sobre as quais repercutem os efeitos do ato, ao
tempo e a hora, assim como aos terceiros do mesmo modo atingidos.
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A Lein®6.015, de 31.12.1973, registros publicos, dispde:

Art. 167. No Registro de Imoveis, além da matricula, serdo feitos:
I - o registro:

]

32) da transferéncia de imével a sociedade, quando integrar cota social;

[..]

Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 sdo obrigatorios e efetuar-se-
a0 no cartorio da situacao do imovel, salvo:

]
Por outro lado, a Lei n° 8.934, de 18.11.1994, estabelece:

Art. 64. A certiddo dos atos de constitui¢do ¢ de alteracdo de sociedades
mercantis, passada pelas juntas comerciais em que foram arquivados, sera o
documento habil para a transferéncia, por transcrigdo no registro publico
competente, dos bens com que o subscritor tiver contribuido para a formagao
ou aumento do capital social.

Como se pode inferir, o instrumental para a modificacdo no capital social da
empresa estava presente e se consumou na forma regimental, relativamente ao titulo publico
proprio, consubstanciado na averbacdo no Registro Civil de Pessoas Juridicas da alteragdo no
contrato social. Muito embora, por razdes outras, e a revelia da obrigacdo legal, a Recorrente
deixou de proceder na forma regulamentar, ndo levando ao Registro de Imoéveis o titulo
revestido das formalidades exigidas na Lei.

O que se depreende, tendo em vista os supervenientes fatos, foi que a Recorrente
optou por se omitir no dever da feitura da medida determinada na Lei, pretendendo retirar os
efeitos que, a seu tempo, a terceira alteracdo contratual fizera instituir.

Mas, a questdo que se apresenta ¢ que, independentemente da superveniente
pretensdo, estampada na quarta alteragdo contratual, o ato anterior ingressou no mundo
juridico, repercutindo nas relagdes comerciais e produzindo as consequéncias dele
decorrentes, ndao sendo de se admitir que a escolha da omissdo de ndo levar a registro a
transferéncia do imovel ao patrimonio da sociedade possa, ao arrepio da obrigagdo legal, vir a
ser usado em seu favor, relativamente a repercussao do ato diante dos terceiros a ele
relacionados.
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Ainda mais que ndo trouxe qualquer elemento de prova de que impossivel o
ingresso em seu patrimonio do imdvel e, para argumentar que fosse, de que esse ingresso nao

teria produzido efeitos

econdmicos, seja pelas responsabilidades com a sua manutengao, seja

pela exploragdo direta em proveito proprio, de que pode ser exemplo a percep¢ao de rendas de

aluguel.

Nesse mesmo sentido a decisao do Pleno do Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio
de Janeiro, que hora se reproduz.

Lé-se da ementa:

E segue-se:

ACAO RESCISORIA - MANDADO DE SEGURANCA -
TRANSMISSAO DE IMOVEIS DO PATRIMONIO DOS SOCIOS PARA
O DA SOCIEDADE — ALTERACAO CONTRATUAL INSCRITA NA
JUNTA COMERCIAL — FALTA DO REGISTRO IMOBILIARIO —
IMPOSTO SOBRE TRANSMISAO DE BENS IMOVEIS (ITBI) -
ISENCAO TRIBUTARIA — INTERPRETACAO DO ARTIGO 111, II, DO
CTN — ACORDAO QUE NEGA PROVIMENTO AO RECURSO DE
APELACAO E MANTEM A SENTENCA QUE DENEGOU A
SEGURANCA PRETENDIDA PELO AUTOR.

A transferéncia de imdveis do patrimonio dos socios para o da empresa,
como forma de subscricdo para aumento de capital, através de alteracao
contratual devidamente registrada na Junta Comercial, constitui fato gerador
de ITBL

E assim concluem:

ACORDAM os Desembargadores que compdem o Orgdo Especial do
Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade de votos,
em julgar improcedente a pretensdo rescisoria, na forma do voto do
Desembargador Relator. Rio de Janeiro, 10 de maio de 2010.Desembargador
JOSE GERALDO ANTONIO — Relator

De se destacar o seguinte excerto da votacdo, pela absoluta pertinéncia com o

presente caso:

Cuida-se de acgdo rescisoria proposta por UPS Administragdo de Bens e
Participagdes Ltda. em face do Municipio do Rio de Janeiro, visando a
desconstitui¢do do acérddo prolatado pela Segunda Camara Civel (fls.
203/206), que negou provimento ao recurso de apelagcdo interposto pelo
Autor e manteve a sentenga proferida pelo Juiz da 12* Vara de Fazenda
Publica da Comarca da Capital (fls. 184/187), que denegou a seguranca
pretendida pelo Autor.
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Sustenta a Autora que houve violagao dos artigos 108, 1.227, 1245 ¢ 1.247
do Codigo Civil e do artigo 366 do Codigo de Processo Civil, porque a
transferéncia dos imoveis nao foi transcrita nos respectivos registros
imobilidrios, descabendo a cobranca do imposto, apenas, com base no
registro da alteragdo contratual de subscrigdo de cotas junto a JUCERJA.

Os lancamentos tributarios impugnados decorreram da incorporacao de bens
imoveis de propriedade dos dois Unicos socios para o patriménio da
Empresa, destinada a subscricao e integralizagdo de cotas para aumento de
capital social.

Inegavelmente, a incorporacdo dos imoveis promoveu um aumento do
capital social da Empresa, devidamente formalizado através de alteracao
contratual registrada na Junta Comercial, gerando, assim, a incidéncia do
ITBL

O fato da transferéncia do dominio dos iméveis nao ter sido levada a registro
nos respectivos cartorios imobiliarios ndo afasta a incidéncia do tributo, vez
que a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro (JUCERJA) ¢ uma
instituicao (autarquia) estadual encarregada dos registros publicos dos atos
constitutivos das sociedades empresariais, de sorte que o registro da
alteragdo contratual nela efetuado gera os efeitos juridicos decorrentes da
transferéncia dos imoveis para a Empresa, consistente no aumento do
respectivo capital social, fato suficiente para incidir o ITBL

Em face do exposto, sendo inconteste a exclusdo da ndo incidéncia do ITBI, em
face da apuracao da atividade preponderante da empresa, e entendendo haver se consagrado o
ingresso do imovel no patrimoénio da pessoa juridica, ainda que a mingua do competente
registro da transmissdo, por omissdo e ao arrepio da lei, no Registro de Imdveis, voto pelo
IMPROVIMENTO do recurso voluntério, para manter em seus termos a decisdo recorrida.

ACORDAO
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Vistos, relatados e discutidos estes autos em que ¢ Recorrente: MAREMAR
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA. (MAREMAR ADMINISTRACAO
PARTICIPACOES E REPRESENTACOES LTDA.) ¢ Recorrido: COORDENADOR DA
COORDENADORIA DE REVISAO E JULGAMENTO TRIBUTARIOS.

Acorda o Conselho de Contribuintes, por unanimidade, negar provimento ao
recurso voluntario, nos termos do voto do Relator.

Ausente da votagdo o Conselheiro ALFREDO LOPES DE SOUZA JUNIOR,
substituido pelo Suplente MAURICIO ALVAREZ CAMPOS.

Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de Janeiro, 17 de dezembro de
2015.

DENISE CAMOLEZ
PRESIDENTE

DOMINGOS TRAVAGLIA
CONSELHEIRO RELATOR



