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RECURSO VOLUNTARIO N° 20.799

Recorrente: SAVOY IMOBILIARIA CONSTRUTORA LTDA.

Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE REVISAO E
JULGAMENTO TRIBUTARIOS

Relator: Conselheiro BERITH JOSE CITRO LOURENGO MARQUES SANTANA

Representante da Fazenda: SIDNEY LEONARDO SILVA

(Julgamento restrito a apreciacao de nulidade processual, conforme art. 34 do

Regimento Interno)

IPTU - PROCESSO - CERCEAMENTO DO
DIREITO DE DEFESA — NULIDADE DA
DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA

Comprovada a ocorréncia de cerceamento
do direito de defesa, é nula a decisdo “a quo”, nos
termos do art. 40, Il, do Decreto n° 14.602/1996,
devendo o0s autos retornar aquela instancia
Julgadora para saneamento do feito. Declaragdo de
nulidade “ex officio”. Decisdo unanime.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL
E TERRITORIAL URBANA

RELATORIO

Adoto o relatério da Representacao da Fazenda, de fls. 190/192, que passa
a fazer parte integrante do presente.

“Trata-se de Recurso Voluntario interposto por SAVOY IMOBILIARIA
CONSTRUTORA LTDA em face de decisao do Sr. Coordenador da Coordenadoria de
Revisdo e Julgamento Tributérios (a entdo FP/REC-RIO/CRJ), constante de folha 141,
que julgou improcedente a impugnacgao apresentada ao valor venal do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) do exercicio 2023 referente ao
imével localizado na Avenida Chriséstomo Pimentel Oliveira, n° 2.651, Pavuna,
inscrito no Cadastro Imobiliario municipal sob a inscricdo de n° 3.206.545-0.
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O presente processo foi inaugurado com a apresentagéo de “Requerimento
de Impugnacéo de Valor Venal de Guia 00/2023”, em formulario padronizado de folhas
02 a 04, no qual se indicou como imovel objeto da impugnag¢do aquele situado na
Avenida Chriséstomo Pimentel Oliveira, n°_2.651, correspondente a inscrigao
3.206.545-0.

Registre-se, contudo, que, na peticdo que acompanhou o formulario padrao
(cf. folhas 12 a 21), a contribuinte expressamente veiculou a pretensado de impugnar
o valor venal para fins do IPTU de 2023 do imdvel de inscrigao 0.585.802-2, localizado
na Avenida Chriséstomo Pimentel Oliveira, n°® 2.625, o qual foi estabelecido em
R$1.965.029,00 (cf. folha 16), valor este apurado a partir dos dados cadastrais
ostentados por esse imdvel no Cadastro Imobiliario’, dos quais a impugnante declarou
discordar, como destacado em sua peca impugnatdria (cf. topico “Area edificada” em
folha 16).

A peticao inicial veio acompanhada do Laudo de Avaliagao de folhas 53 a
134, que cuidou da avaliagéo - de forma conjunta - de quatro iméveis de propriedade
da impugnante e correspondentes as inscricdbes 0.585.802-2 (referido na peca
inaugural), 3.206.545-0 (indicado no formulario padréo), 3.150.722-1 e 3.206.546-8,
situados em enderecos contiguos (Avenida Chrisostomo Pimentel Oliveira, n°s 2.625,
2.651 e 2.883).

Elaborado em margo de 2023 com base no Método Evolutivo, o referido
laudo apurou para a integralidade dos quatro imoveis o valor de mercado de
R$46.623.000,00, além de especificar para cada um deles o valor venal
individualizado, sendo que para o imovel de inscricdo 0.585.802-2 apontou um valor
venal de R$5.829.000,00 (cf. folha 60).

Tomando por base a cifra indicada no Laudo de Avaliagdo para o valor
venal do imével de inscricdo 3.206.545-0 (R$16.541.862,56, conforme folha 105), a
Geréncia de Cobranca da Coordenadoria do IPTU procedeu a suspensao da
exigibilidade do crédito tributario supostamente contestado (retratado na guia
02/2023) e a emissao da guia 01/2023 para pagamento do valor incontroverso (cf.
promocgao de folha 136).

Nao obstante a questdo cadastral suscitada pela contribuinte tanto no
formulario padronizado quanto na peticao inicial, o que exigiria a remessa dos autos
ao orgao de controle cadastral (ex vi da previsao do art. 116, §2°, do Decreto n°
14.602/1996), o processo foi encaminhado diretamente para a Assessoria de
Avaliacdes e Analises Técnicas (a entdo FP/REC-RIO/AAT).

1 O imével de inscricdo 0.585.802-2 encontra-se cadastrado com a tipologia industria e utilizagéo
industria, possuindo, ainda, uma area construida de 2.220m? e idade 1967.
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Por meio de parecer de folhas 139 a 140, a FP/REC-RIO/AAT opinou pelo
indeferimento do pleito, reportando suas consideragbes técnicas ao imével de
inscricéo 3.206.545-02.

Em 15/09/2023, tendo por supedaneo as informagdes prestadas pela
Assessoria de Avaliagbes e Analises Técnicas, foi exarada pelo titular da FP/REC-
RIO/CRJ a decisao ora recorrida, que julgou improcedente a impugnacgao apresentada
e manteve o langamento de IPTU do exercicio 2023 referente ao imével de inscrigéo
3.206.545-0 (cf. folha 141).

Irresignada com a sobredita decisdo, a contribuinte interpés, em
09/05/2024, o Recurso Voluntario autuado em folhas 142 a 148.

Em suas razdes recursais, a Recorrente apresenta argumentacéo idéntica
aquela trazida pela pecga impugnatéria. Todavia, faz referéncia desta feita ao imovel
de inscricdo 3.206.545-0, pugnando pela reforma da decisdo de primeira instancia,
com o acolhimento do pleito de redugao do valor venal desse imovel.

Em manifestagcéo fundada no inciso Il do caput do art. 118 do Decreto n°
14.602/1996, o titular da Assessoria de Avaliacbes e Analises Técnicas aprovou o
parecer técnico elaborado pelo Fiscal de Rendas Creso M. G. de Andrade, que opinou
pelo nao provimento do recurso.

Uma vez prestadas pelo competente 6rgao técnico as devidas informagdes,
os autos foram encaminhados a este Egrégio Conselho de Contribuintes para analise
e julgamento das pretensdes recursais, ex vi do disposto no caput do art. 103 do
Decreto n° 14.602/1996.”

A Representacdo da Fazenda requereu fosse declarada a nulidade da
decisao recorrida, por cerceamento do direito de defesa do Contribuinte.

E o relatorio.

2 Quanto ao imovel de inscrigdo 0.585.802-2, indicado pela contribuinte em sua petigao inicial, o i.
parecerista do 6rgdo de avaliagbes afirmou: “Em sua petigdo, as fls. 12 a 20 deste processo, o
contribuinte indica um valor de R$787.360,00, mas se reporta a inscricao fiscal 0.585.802-2, que néo é
o objeto deste processo”. Nao declinou o d. Fiscal de Rendas, no entanto, as razbes que o levaram a
tal concluséao.
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VOTO

Trata-se de Recurso Voluntario interposto por Savoy Imobiliaria
Construtora Ltda. contra decisdo proferida pela Coordenadoria de Revisao e
Julgamento Tributarios — CRJ, que julgou improcedente impugnagéo ao valor venal
atribuido para fins de langamento do IPTU do exercicio de 2023, relativo ao imovel
situado na Avenida Chriséstomo Pimentel Oliveira, n° 2.651, inscrito sob o n°
3.206.545-0.

Consta dos autos que, no formulario padrao de impugnacao, a contribuinte
indicou como objeto de questionamento o imoével de inscricdo 3.206.545-0. Todavia,
na peca que acompanhou o formulario, requereu expressamente a revisao do valor
venal do imovel de inscrigdo 0.585.802-2, localizado na mesma via publica, gerando
assim divergéncia cadastral desde a origem.

A impugnacédo veio acompanhada de laudo de avaliagdo abrangendo
quatro imoveis, inclusive o de inscricdo 3.206.545-0, apontando valores venais
individuais distintos daqueles constantes do Cadastro Imobiliario Municipal. O 6rgao
técnico (Assessoria de Avaliagdes e Analises Técnicas) concluiu pelo indeferimento
do pleito, levando o juizo singular a manter integralmente o langamento questionado.

Irresignada, a contribuinte apresentou recurso voluntario reiterando os
fundamentos originais e, desta feita, indicando como objeto de pretensédo o imével de
inscricao 3.206.545-0, corroborando a controvérsia sobre a precisdo do objeto
impugnado.

Verifico, inicialmente, que ha patente desconformidade entre os elementos
constantes do formulario padréo e os argumentos expostos na peticao inicial, o que
gerou incerteza quanto ao imovel efetivamente impugnado. Essa incerteza deveria ter
sido sanada pelo juizo singular, nos termos do paragrafo unico do art. 81 do Decreto
n° 14.602/1996, o qual determina que, constatadas falhas ou omissdes capazes de
dificultar o julgamento, a autoridade competente devera intimar o impugnante para
proceder a regularizagéo no prazo previsto.

Além disso, ha registro de insurgéncia da contribuinte em relacdo a dados
cadastrais do imével, matéria esta que, nos termos do art. 116, §2°, do mesmo
Decreto, exige encaminhamento prévio ao 6rgao competente para analise e eventual
retificagdo cadastral, antes do julgamento do mérito do pleito tributario.

No caso em exame, ndo se verificou o saneamento da divergéncia de
inscricbes nem a remessa da questao ao 6rgao cadastral competente, tendo o feito
seguido diretamente para analise de mérito. Tal procedimento contraria a norma
regente e configura pretericao do devido processo legal, pois impede o pleno exercicio
do contraditério e da ampla defesa.
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Portanto, constato a ocorréncia de nulidade insanavel, nos termos do art.
40, inciso Il, do Decreto n° 14.602/1996, que prescreve a nulidade dos atos
processuais praticados com violagao ao direito de defesa.

Diante do exposto, voto por declarar a NULIDADE da decisédo de primeira
instancia, determinando a remessa dos autos a instancia originaria para adogao das
providéncias saneadoras necessarias.

ACORDADO

) Vistos, relatados e discutidos estes autos em que é Recorrente: SAVOY
IMOBILIARIA CONSTRUTORA LTDA. e Recorrido: QOORDENADOR DA
COORDENADORIA DE REVISAO E JULGAMENTO TRIBUTARIOS.

Acorda o Conselho de Contribuintes, por unanimidade, declarar a nulidade
da decisao recorrida, nos termos do voto do Relator.

Ausente da votagdo o Conselheiro GABRIEL ABRANTES DOS SANTOS,
substituido pelo Conselheiro Suplente IURI ENGEL FRANCESCUTTI.

Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de Janeiro, 07 de agosto
de 2025.

FERNANDO MIGUEZ BASTOS DA SILVA
PRESIDENTE

HEVELYN BRICHI RODRIGUES

CONSELHEIRA
(Designada para assinar o voto do Conselheiro Relator BERITH JOSE CITRO LOURENCO MARQUES
SANTANA, por aplicagéo do art. 9°, inciso XXXVII, do Regimento Interno deste Conselho)



