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ISS - RECURSO DE OFICIO - OCORRENCIA
DE FATO GERADOR - AUSENCIA DE
COMPROVAGAO

N&o demonstrada a ocorréncia do
correspondente fato gerador, é de ser cancelada a
exigéncia do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza. Recurso de Oficio improvido. Decisdo
unénime.

IMPOSTO SOBRE SERVICOS

RELATORIO

Adoto o relatério da Representacao da Fazenda, de fls. 210/220, que passa
a fazer parte integrante do presente.

“Trata-se de Recurso de Oficio interposto pelo Sr. Coordenador da
Coordenadoria de Revisao e Julgamento Tributarios (F/REC-RIO/CRJ) contra sua
propria deciséo de julgar procedente a impugnagdo apresentada por CONDOMINIO
GERAL NORTE SHOPPING em face do Auto de Infracdo n° 302.701, lavrado e
cientificado em 26/01/2022 e relativo ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS.

Consigne-se que a mesma decisao rejeitara preliminar de nulidade do Auto
de Infragdo por cerceamento de defesa, suscitada na peca de impugnacédo ao
langamento.
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A ocorréncia foi descrita no Auto de Infragdo como inadimpléncia do ISS
incidente sobre operagdes realizadas no periodo de Janeiro de 2017 a Dezembro de
2018, concernentes a servigos de administracéo de bens de terceiros e administracéo
de negdcios de terceiros, previstos no subitem 17.11 do art. 8° da Lei 691/84, alterada
pela Lei 3.691/2003. O débito de ISS perfez, em valor histérico, R$ 6.741.602,51,
calculado a aliquota de 5% sobre cada base de calculo mensal, conforme discriminado
em Quadro Demonstrativo Anexo e Quadro Auxiliar, anexos ao Auto de Infrag&o.

No referido Quadro Auxiliar, evidencia-se que a integra das receitas que
constituiram a base de calculo do imposto langado foram colhidas na rubrica contabil
“4110050003 - Encargos Comuns” do Diario/Balancete do condominio. Além do
imposto, lancou-se, no Auto de Infragdo, a multa de 90% prevista no art. 51, 1, 5, “a”,
para casos de ISS apurado em documentos contabeis fornecidos diretamente ao
Fisco pelo contribuinte.

Em sua impugnacéo, o autuado alegou que o Auto de Infragado era nulo por
auséncia de fundamentacdo especifica, deixando de esclarecer que servigcos de
administragcao haviam sido prestados e para quem. No mérito, salientou, em sintese,
que, por ser um condominio, tinha como atividade precipua promover o rateio das
despesas relativas as areas comuns pertencentes ao conjunto dos proprietarios. Disse
jamais ter prestado servigos e agregou que, caso os tivesse prestado, teria sido em
beneficio de si proprio.

Pontuou que os valores da base de calculo correspondiam as despesas
incorridas pelo proprio condominio. Explicou que os servigos de administragdo eram
prestados por terceiro, uma empresa para isso contratada. E que os autores do
langamento aqui examinado ja haviam fiscalizado diversas empresas relacionadas a
BR Malls, uma das proprietarias do imovel, ja tendo inclusive identificado e autuado a
empresa, dentre as daquele grupo, que era a responsavel pela efetiva administragcao
e comercializagao do Norte Shopping - bem como a propria entidade empreendedora,
o Consorcio dos proprietarios.

Argumentou que, dentre as atividades identificadas na fiscalizacdo e
autuacdo da empresa do grupo BR Malls, estava a de administragdo de bens de
terceiros, exatamente a mesma supostamente praticada pelo Condominio, o que
evidenciava o contrassenso da autuagcdo examinada nos presentes autos. Reiterou
que a atividade de administracdo do empreendimento era praticada por empresa
contratada para tanto.

Enfatizou caber ao Condominio o rateio das despesas ordinarias e
especificas ocorridas no empreendimento, as quais eram assumidas pelos
Condbminos ou seus locatarios. E que, ao adotar a conta de "Encargos comuns" como
base de calculo do lancamento do ISS, o Fisco havia, na pratica, considerado que a
arrecadacgao das despesas ordinarias do Condominio representaria a base de calculo
do ISS.
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Realcou que o Condominio nao praticaria qualquer atividade comercial,
somente realizaria o repasse das despesas rateadas pelos Condéminos, hipbtese de
conhecimento geral, mais do que conhecida por qualquer cidadao que viva em centros
urbanos ante a existéncia de inumeros condominios edilicios residenciais. E dessa
forma, n&o haveria remuneragao por uma suposta prestagao de servigos, mas sim, o
mero rateio de despesas que ja sao de responsabilidade dos Condéminos.

Criticou a Administracdo Municipal por pretender cobrar de ISS do
Condominio a partir da mera consideragdo de que a arrecadacado para custear
despesas comuns seria uma remuneragao pela administragcao de bens de terceiros.

Disse ser impensavel considerar que o rateio de despesas ordinarias,
definidas pela legislagdo civil como de divisdo obrigatéria pelos Condominios,
representasse fato gerador do imposto sobre servigos. O rateio das despesas dentro
do Condominio seria mero repasse das despesas do préprio imovel.

Em sua instrugdo para o julgamento de primeira instancia, os autores do
langamento rechacaram a alegacao de nulidade e assim se manifestaram quanto ao
Mérito da impugnacéo:

1° - O Condominio de um Shopping Center é composto pelos seus
proprietarios, aos lojistas (locatarios) cabe a Associacao de Lojistas;

2° - Os valores apurados no presente Al foram retirados nas contas de
resultado da Impugnante (Condominio Geral Norte Shopping);

3° - Tal qual ocorre em outros shopping centers, 0s encargos comuns
sao valores que o Shopping possui a receber dos Condominios pelos
servigcos de administracdo, assessoria das areas administrativas, RH,
financeiro, operacional, segurangca e outros. O Shopping recupera
valores do Condominio pelos servicos prestados dos departamentos
de faturamento, contas a receber, cadastro e operacionalizagao do
sistema SAP;

4° - Tendo em vista as premissas acima podemos concluir que o
Condominio Geral Norte Shopping é o prestador dos servigos de
encargos comuns, direta ou indiretamente, cujos contribuintes de fato
séo os lojistas/empresarios.

A seguir responderemos os pontos destacados na pega impugnatoria.

1)Quanto a alegagéo de auséncia de fundamentacao especifica [...]

[.]

A partir de agora prestamos as devidas informagdes fundamentadas,
quanto aos itens impugnados no mérito.

2) Inicialmente, pedimos vénia, para informar que na composi¢gao dos
membros na formacdo de um condominio edilicio residencial ou
comercial estdo contidos apenas os donos da construcido da
propriedade, isto se nao tiver havido venda de parte ou do todo do
empreendimento, vale dizer, o condominio é composto pelos
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proprietarios do empreendimento. No caso de um shopping center, ele
€ composto pelas pessoas fisicas ou juridicas, donas do
empreendimento, que n&o sao os lojistas e os empresarios, locatarios,
0s quais, numa situacao hipotética, s6 serdo condébminos, através de
contrato de mandato. Para os lojistas, locatarios, existe em todos os
Shopping Centers a Associagao de Lojistas.

Daqui, concluimos que um shopping center tem dono especifico, e que
este sera o quadro que compora o condominio propriamente dito, e
somente sob sua rogacgao, serao realizados os servigos necessarios a
manutencéo e melhoria do empreendimento que lhe pertence.

A natureza juridica de um Condominio de shopping centers,
assemelha-se em parte a de um consoércio de empresas. Em geral um
shopping center pertence a um conglomerado ou uma holding, que na
pratica é o unico proprietario, que nao dispde de lojas ou salas
empresariais alugadas em seu nome para atividade de comércio ou
servigos no ambiente do shopping. Apesar disso, os proprietarios do
shopping atuam e decidem como serdo assumidas as obrigacdes
relacionadas ao empreendimento, tais como as despesas prediais,
despesas ordinarias, extraordinarias e especificas das atividades de
um shopping center, como por exemplo de alavancamento das vendas
etc.

Como sabemos, nos grupos de shopping centers, os primeiros
beneficiarios de todas as prestacbes de servicos efetuadas
indiretamente pelos proprietarios do empreendimento (Holding) e,
diretamente por outros CNPJs do conglomerado ou terceirizados, sdo
os lojistas, que se revestem na condicdo de tomadores desses
servigos, constituindo-se em contratantes dos servicos a partir do
momento que a situacdo se torna uma obrigagdo pecuniaria
contratual. Acontece que os lojistas/empresarios nao decidem por
exemplo qual o melhor equipamento para ar-condicionado, para a
estacdo elétrica, sobre mudangas de layout, sobre expansido do
empreendimento etc. Aos lojistas e empresarios, locatarios, cabem
acatar as decisdes dos proprietarios e o pagamento dos custos dessas
decisoes.

Diferentemente de um centro comercial, onde cada um é proprietario
de uma fragao ideal do empreendimento, isto &, as lojas ou a salas séo
vendidas a terceiros, este sim, tem a natureza juridica idéntica de um
condominio edilicio residencial.

No caso especifico do Norte Shopping, o condominio exerce em nome
dos proprietarios, e ndo dos lojistas, através de um contrato de
mandato, fungdes que os proprietarios por auséncia nao fazem. Qual
seja, a assung¢ao dos servicos de obrigagdo dos proprietarios do
shopping que mesmo sendo obrigacdo destes, os custos recaem
sobre os lojistas/empresarios
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Logicamente, na maioria dos servigos, o Condominio Geral do Norte
Shopping ndo prestou diretamente esses servigos, a ele cabe decidir
como, quando e quem vai presta-lo. Mas ao assumir a
responsabilidade de prestacédo cujo tomador sdo proprietarios e ao
mesmo tempo cobrar dos lojistas pelas prestacbes efetuadas, passa
a ter um novo fato gerador do ISS.

Com isso passa a condicdo de prestador indireto dos servicos,
fechando a relacao tributaria inerente ao ISS, tendo em vista sua
cumulatividade.

Concluimos, também, que os proprietarios, por intermédio do
Condominio, seriam os tomadores da primeira incidéncia de ISS, cujo
sujeito passivo é o prestador terceirizado. E ainda, que o Condominio
€ o prestador dos servicos para os beneficiarios que sado os
lojistas/empresarios, contribuintes de fato, na incidéncia sequencial do
ISS naquela prestagao, devido a sua cumulatividade.

Para comprovar, anexamos ao final um contrato cujo contratante é o
Condominio Geral Norte Shopping e o contratado € o BR Malls
Servigcos Compartilhados Ltda.

Portanto, essa alegacéo n&do deve prosperar.

3) Quanto a alegacdo de que houve a mesma autuagdo numa
empresa administradora da Holding, reproduziremos a seguir quadro
demonstrativo utilizado naquele auto citado na impugnacéao, vale dizer,
Al n® 302.648 onde se cobrou o valor das taxas de administracido de
propriedade da BR MALLS ADMINISTRACAO E
COMERCIALIZACAO 03 e, com isso, descartar de pronto tal
alegacéao.

Na sequéncia, os autores do lancamento reproduziram nos autos os
quadros auxiliares que orientaram na lavratura do Auto de Infragao n°® 302.648, objeto
de outro litigio deduzido perante E. Conselho (Recurso Voluntario n° 20.302), cujo
Ultimo movimento, adotado no Acordao de n°® 18.332, de 18/05/2023, foi a baixa dos
autos em diligéncia, para que o 6rgao langador explicasse porque nao retirara da base
de calculo valores que a ali autuada, em planilha gerencial, denominara de “débitos”
nas suas contas de receita. Neste Quadro Auxiliar figuravam as contas “Taxa de
Adm.”, “Taxa de Comerc. De Loja”, “Taxa de Admin. FPP”, “Taxa de Administragéao
Condominio”, “Taxa de Admin. Midia” e “Taxa de Comerc. MALL".

Prosseguindo em sua instrucdo nos presentes autos, assim se
manifestaram os autores do langamento:

E bom lembrar que o presente Al ndo estd cobrando taxa de
administracéo.

Neste ponto, também, é importante afirmar que a presente agao fiscal
aconteceu apos término das agbes fiscais empreendidas, nas
empresas abaixo relacionadas, todas com CNPJ Individuais, sem
guardar relagdo com o CNPJ da Autuada, que servem ao mesmo
conglomerado cujos documentos, escrituragdo e valores declarados e
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entreques a fiscalizacdo, por meio eletrbnico ou papel, foram
devidamente comparados entre si, onde se comprovou que os valores
na sua escrita comercial, vale dizer Diarios e os Balancetes sao
complementares, onde alguns CNPJs contratam diretamente os
servicos apurados e outros foram autuados pela responsabilizacédo
tributaria indireta, nos termos da legislacao vigente:

- CONDOMINIO PRO INDIVISO DO NORTE SHOPPING | - CNPJ:
02.727.565/0001-09

- CONDOMINIO PRO INDIVISO DO NORTE SHOPPING Il - CNPJ:
02.727.549/0001-08

- FUNDOS DE PROMOGOES COLETIVAS DO NORTE SHOPPING -
CNPJ: 31.112.758/0001-45

- BR MALLS ADMINISTRAGAO E COMERCIALIZAGAO SUL/SP
LTDA - CNPJ: 12.531.515/0001-05

- BR MALLS ADMINISTRAGAO E COMERCIALIZAGAO 03 LTDA-
CNPJ: 12.642.174/0001-37

- BR MALLS SERVICOS COMPARILHADOS LTDA-CNPJ:
09.259.782/0001-52

- BR MALLS ADMINISTRAGCAO E COMERCIALIZAGAO LTDA-CNPJ:
02:299.270/0001-70

- BR MALLS ADMINISTRAGCAO E COMERCIALIZAGAO LTDA-CNPJ:
02.299.270/0004-13

- CONSORCIO EXPANSAO 3 NORTE SHOPPING-CNPJ:
09.147.446/0001-18

Informamos, ainda, que todas as empresas acima listadas estéo
localizadas no Municipio do Rio de Janeiro, assim como as atividades
apuradas no presente Auto de Infragdo tém o domicilio tributario aqui
localizado, com langamentos individualizados em suas contabilidades
para cada CNPJ.

Nada a reparar neste item.

4 - Em relacdo a natureza dos encargos comuns, cobrados no Al,
entendemos se tratar de valores que o0 Shopping possui a receber dos
Condominios pelos servigos de administragéo, assessoria das areas
administrativas, RH, financeiro, operacional, seguranga e outros. O
Shopping recupera valores do condominio pelos servicos prestados
dos departamentos de faturamento, contas a receber, cadastro e
operacionalizagao do sistema SAP.

E, ainda, os valores apurados na autuacao foram retirados da conta
de resultado da Impugnante de n° 411050003.
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Informamos, também, que os repasses dos custos das contas das
concessionarias e os encargos delas decorrentes ndo estao incluidos
no valor apurado, estando somente os encargos denominados de
comuns (conta 411050003). Reproduzimos abaixo quadro retirado da
contabilidade do Condominio para comprovar tal assertiva:

Neste ponto, foi reproduzido pelos autores do langamento planilha
segregando mensalmente os valores langados na citada conta de
“‘Encargos Comuns” e os langados nas contas “Encargos Ar Condic.
Loja”, “Encargos IPTU loja”, “Encargos Seguro loja”, “Encargos Energ.
Elétrica Loja”, “Encargos Agua Loja”.

Todos os servicos que incumbiram ao Condominio, denominados
simplesmente de encargos comuns, que estdo apurados no presente
auto de infracdo nao sido os rateados que compdem a taxa
condominial, sdo as cobrancas extras das facilidades e comodidades
que o shopping (proprietario) decide adotar para tornar atraente as aos
consumidores a ida ao shopping. Lembramos ainda, que todos os

servicos praticados e cobrados no Al geralmente foram objeto de
terceirizagao.

Expediente de uso geral e comum na atividade de shopping centers
que permitem aos condominios ou administradoras dos shoppings, em
nome dos proprietarios, cobrarem dos lojistas/empresarios toda e
qualquer prestacao de servicos feitos para e pelos shoppings.

No caso em tela, coube ao Condominio a responsabilidade da
prestacdo desses servicos autorizados pelos proprietarios,
denominados de encargos comuns, assumindo a condicdo de
contribuinte responsavel e que sdo cobrados dos lojistas/empresarios,
completando a relacao juridico-tributaria onerada pelo ISSQN, onde o
contribuinte de direito sdo os proprietarios, prestadores de servigco
indiretos, na pessoa do Condominio, os contribuintes de fato sdo os
lojistas/empresarios e o sujeito passivo da obrigagao tributaria, tendo
em vista sempre a cumulatividade do ISSON é o Condominio Geral de
Norte Shopping, mandatario dos proprietarios, cuja contabilidade
registrou a conta de resultado.

Essa alegagao, também, nao deve prosperar.
Conclusao:

Neste sentido, diante de todo o exposto, entendemos como correto o
langamento consignado na Notificagdo Fiscal - Auto de infragao
302.701, lavrada contra o contribuinte CONDOMINIO GERAL NORTE
SHOPPING, devendo ser mantido na sua integralidade.

Em suas razdes de decidir, a CRJ assim se pronunciou:

Quanto ao mérito, o condominio, reunido da totalidade dos
condéminos, pode realizar atividades de pagamento, recebimento,
contratagdo de empregados, contratacdo de prestadores de servicos,
compras de materiais, quitagdo de tributos e outras, em beneficio da
totalidade dos condéminos, mas, ao realizar tais atividades em
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beneficio do préprio condominio, totalidade dos condéminos, n&o
podera ser tomado como prestador de servigos, uma vez que a
realizagao de tais atividades nao poderia ser caracterizada como uma
circulacdo de bem imaterial, porque tais atividades teriam sido
realizadas pelo condominio em beneficio do préprio condominio,
conjunto indivisivel dos condéminos.

Quando, porém, o condominio realiza atividades para terceiros, o
mesmo podera estar prestando servigos para os terceiros, na medida
em que o condominio podera estar circulando bem imaterial em favor
dos terceiros. O terceiro, tomador do servico prestado pelo
condominio, podera ser um ndo condémino, ou, um condémino, caso
a atividade tenha sido realizada ndo em beneficio do conjunto
indivisivel dos conddminos, mas, em beneficio de um ou varios
conddminos tomados isoladamente. Fato semelhante também pode
acontecer nas empresas, quando, por exemplo, uma empresa que
possua frota de veiculos e oficina mecanica conserta os veiculos de
sua frota ndo estara prestando servi¢co, mas, estara prestando servicos
se em sua oficina forem consertados os veiculos dos sécios e
prepostos.

Os valores pagos pelos condéminos para facear as atividades
realizadas em beneficio do condominio, conjunto indivisivel dos
condéminos, n&o representam pregco do servico, porque nao
remuneram a prestacdo de servicos. mesmo porque nenhuma
circulagdo de bem imaterial teria ocorrido. Os valores pagos pelos
terceiros, condéminos ou n&o, para remunerar 0s servigos prestados
em beneficio deles proéprios, tomados isoladamente, representam
precos de servicos e podem representar a base de calculo do ISS.

Sendo assim, mais comum ¢é que os valores recebidos pelas
condominios nao representem precos de servicos prestados,
notadamente quando a finalidade primeira dos condominios & exercer
tarefas associadas aos interesses do conjunto indivisivel dos
conddéminos. O Fisco, por certo, pode fazer prova de que determinado
condominio recebeu valores em razado de servigos prestados para
terceiros, ficando obrigado a exigir a recolhimento do ISS, no caso de
o servico prestado se encontrar dentre aqueles alcangados pelo
imposto. Entretanto, ndo basta a simples apresentacao de valores, o
Fisco deve demonstrar que os valores auferidos decorrem de servigos
prestados para terceiros e que nao representam os valores recebidos
para facear as despesas relativas as areas comuns. O quadro de fis.
191, ao contrario do que pretendem os autores do procedimento, ndo
comprova que os valores incluidos no auto de infracdo ndo estéo
relacionados com taxas condominiais, na medida em que a conta
autuada (Encargos Comuns) difere das demais contas, todas
relacionadas a despesas de lojas. E usual o entendimento de que as
despesas das lojas, diferentemente das despesas de areas comuns,
nao s&o custeadas por taxas condominiais.



PREFEITURA Processo n° 04/353.025/2022

o Fazenda Data da autuag&o: 26/01/2022
fiﬁj‘, Rubrica: Fls. 235

CONSELHO DE CONTRIBUINTES
Acordao n° 19.246

Fato é que o 6rgdo langador ndo comprovou que os Vvalores
registrados na conta Encargos Comuns ndo representam taxas
condominiais e nao identificou que servigos foram remunerados pelos
valores registrados na conta autuada. O auto de infrac&o fala de ISS
incidente sobre servicos de administragcdo, mas, os autores do
procedimento informaram que os valores exigidos n&o se relacionam
com taxas de administracdo. Também o érgédo langador menciona
servicos chamados de encargos comuns, que representam cobrangas
extras em razao de facilidades. Fato é que "servicos de encargos
comuns” assim como "cobrancas extras de facilidades” pouco dizem
sobre a natureza dos servigos prestados.

O 6rgao lancador parece tentar demonstrar que o Condominio, em
lugar dos proprietarios, prestava servicos para os lojistas, sem, no
entanto, apresentar contratos, notas fiscais, recibos, ou, quaisquer
outros documentos que comprovem as prestagcdes de servigos.
Observar que tais documentos poderiam inclusive ter sido analisados
junto aos pretensos tomadores dos servigos, lojistas e empresarios.

Fato € que as informag¢des e documentos trazidos ao litigio ndo
comprovam que a defendente, sendo um condominio, prestou
servigos para terceiros condéminos, lojistas e outros; ndo comprovam
que a defendente recebeu valores para facear a realizacdo de
atividades ndo associadas aos interesses do conjunto indivisivel dos
condéminos; nao comprovam que a defendente exigiu preco de
servicos dos lojistas, ndo comprovam que a defendente prestou
servicos de administracdo para lojistas, ou, isoladamente para
conddéminos. O 6rgao langador, portanto, ndo comprovou a ocorréncia
do fato gerador do ISS.

Noutro momento, o érgao langador parece levantar a tese de que os
valores cobrados dos lojistas/empresarios representam a
remuneracdo de um segundo fato gerador, ou seja, de uma segunda
prestacdo de servigos, que decorre de uma relagao contratual. Tudo
indica que o 6rgao langador abragou a tese de que o Condominio
presta servigos para os proprietarios (Condéminos), remunerados 0s
servigos por taxas condominiais. Também integra a tese a afirmativa
de que o Condominio também presta servicos para o0s
lojistas/empresarios, tudo em razdo dos contratos de locacao firmados
entre proprietarios e lojistas/empresarios.

A tese é, sem margem a duvidas, inovadora, na medida em que se
desconhece que o Fisco do Municipio do Rio de Janeiro seja pelo
entendimento de que as taxas condominiais, pagas por locatarios de
imdveis, representam remuneragao por servigos prestados

O ¢6rgao langador, caso prossiga com a tese de que as taxas
condominial representam remuneragdo por servigos prestados,
poderia rever, para futuras discussoes, a sujeicao passiva, uma vez
que a relagao contratual que, em tese deu origem ao tal segundo fato
gerador, vincula os proprietarios dos imoveis (Consoércio dos
Proprietarios) e os lojistas/empresarios, de tal forma que os
proprietarios dos iméveis figurariam no polo passivo da relagao
obrigacional. Observar que acatada a tese, os lojistas e empresarios
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estariam a pagar taxas condominiais no lugar dos
conddminos/proprietarios porque os ultimos teriam prestado servigos
para os primeiros. Ao prosseguir na esteira da citada teoria, o 6érgao
langcador poderia inclusive provocar a publicacdo de instrugao
normativa, de tal sorte que o entendimento passaria a ser observado
pela Administragao Tributaria do Municipio. Mas, o fato é que o 6rgao
langador nao demonstrou que os valores inseridos no auto de infragao
nao representam taxas condominiais e ndo demonstrou que a
defendente se comprometeu a prestar servicos para os lojistas ou
empresarios.

Pelos motivos apresentados acima, sugerimos que seja afastada a
preliminar de nulidade, que seja acolhida a impugnacéo apresentada
e que seja cancelado o auto de infragdo.”

A Representacao da Fazenda opinou pelo improvimento do recurso.

E o relatério.

VOTO

Como visto, trata-se de recurso de oficio porquanto a decisdo da
Coordenadoria de Revisao e Julgamento Tributarios julgou procedente a impugnagao
apresentada pela empresa autuada, cancelando-se integralmente o Auto de Infracéo
n°® 302.701.

O cancelamento da autuagao se deu a partir da analise das informacgdes e
documentos apresentados nos autos, que ndo comprovam que a Recorrente, sendo
um condominio, (i) prestou servigos para terceiros condéminos, lojistas e outros; (ii)
recebeu valores para facear a realizagao de atividades nao associadas aos interesses
do conjunto indivisivel dos condéminos; (iii) exigiu preco de servigos dos lojistas; e (iv)
prestou servigos de administragao para lojistas ou, isoladamente, para condéminos.

Assim, diante da extensa e minuciosa analise da matéria constante dos
autos, a qual demonstrou, de forma inequivoca, que nao ha “consumidor final” de
servigos que nao seja a prépria comunhao indivisivel dos proprietarios do shopping e,
ainda, que o unico documento a respeito, anexado ao processo, sdo 0s excertos da
contabilidade do condominio evidenciando que os ingressos em questao eram os dos
encargos comuns devidos pela comunidade de condéminos, naturalmente rateados
na proporcao de suas quotas nas areas comuns, conforme as normas condominiais,
nao ha que se falar em ocorréncia do fato gerador do ISS.
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Desta forma NEGO PROVIMENTO ao presente Recurso de Oficio,
mantendo incélume a decisao da primeira instancia administrativa.

E como voto.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos em que € Recorrente:
COORD[ENADOR DA COORDENAI?ORIA DE REVISAO E JULGAMENTO
TRIBUTARIOS e Recorrido: CONDOMINIO GERAL NORTESHOPPING.

Acorda o Conselho de Contribuintes, por unanimidade, negar provimento
ao Recurso de Oficio, nos termos do voto da Relatora.

Ausente da votacdo o Conselheiro FERNANDO MIGUEZ BASTOS DA
SILVA, substituido pelo Conselheiro Suplente MARCIO BRENO OLIVEIRA CORREA.

Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de Janeiro, 18 de dezembro
de 2025.

FERNANDO MIGUEZ BASTOS DA SILVA
PRESIDENTE

HEVELYN BRICHI RODRIGUES
CONSELHEIRA RELATORA



