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Sessio do dia 04 de dezembro de 2025. Publicado no D.O. Rio de 04/03/2026

RECURSO VOLUNTARIO N° 21.012

Recorrente: CLAUDIO LUIZ DA SILVA

Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE REVISAO E
JULGAMENTO TRIBUTARIOS

Relator: Conselheiro RAFAEL GASPAR RODRIGUES

Representante da Fazenda: SIDNEY LEONARDO SILVA

IPTU - VALOR VENAL

E de ser aceito o valor venal apontado pelo
contribuinte e referendado pelo 6rgdo técnico
competente da SMF, quando os elementos
constantes dos autos ndo recomendem sua
rejeicdo. Recurso Voluntario provido. Decisdo
unénime.

IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL
E TERRITORIAL URBANA

RELATORIO

Adoto o relatério da Representacao da Fazenda, de fls. 113/115, que passa
a fazer parte integrante do presente.

“Trata-se de Recurso Voluntario interposto por CLAUDIO LUIZ DA SILVA
em face de decisdo do Sr. Coordenador da Coordenadoria de Revisao e Julgamento
Tributarios (F/REC-RIO/CRJ), constante de folhas 75 a 76, que julgou improcedente
a impugnacao apresentada ao valor venal do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) do exercicio 2025 referente ao imével localizado na Rua
Mauro Ferreira Leao, n® 19, Lote 19 da Quadra B do PAL 41.069, Campo Grande,
inscrito no Cadastro Imobiliario municipal sob a inscrigao imobiliaria de n°® 1.962.446-9.

Os presentes autos foram inaugurados a partir do requerimento de folhas
02 a 03, por meio do qual o contribuinte impugnou o valor venal utilizado pelo
Municipio para o langamento do IPTU do exercicio 2025 relativo ao imével acima
identificado, o qual foi estabelecido em R$830.066,00, conforme Notificagcdo de
Langamento de folha 41, valor este apurado com base na legislagdo de regéncia e a
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partir dos dados cadastrais ostentados pelo imével no Cadastro Imobiliario?, os quais,
nos termos do §1° do art. 116 do Decreto n° 14.602/1996, foram ratificados pelo
impugnante, como evidencia sua declaragdo em campo proprio do requerimento
exordial de folha 02.

Em conformidade com o caput do art. 116 do Decreto n°® 14.602/1996, a
peca inicial veio acompanhada do Laudo de Avaliagao de folhas 42 a 67, em que o
perito, adotando uma simplificagdo do Modelo Evolutivo (a Férmula de Mandelblatt),
reputou adequada a quantia de R$444.212,15 para retratar o valor do bem avaliando.

Apos a adogao pela Geréncia de Cobranga da Coordenadoria do IPTU dos
procedimentos concernentes a suspensao da exigibilidade do crédito tributario
contestado (retratado na guia 02/2025) e a emisséo da guia 01/2025 para pagamento
do valor incontroverso (cf. promogao de folha 70), o processo foi encaminhado a
Assessoria de Avaliagbes e Analises Técnicas (F/REC-RIO/AAT), por forgca do
disposto no art. 117 do Decreto n° 14.602/1996.

Esse 6rgéo técnico procedeu ao exame critico da avaliagdo mercadologica
apresentada e, por meio de parecer de folhas 72 a 74, opinou pelo indeferimento do
pleito.

Em sua analise, o parecerista do 6rgdo de avaliagbes esclareceu
inicialmente que, no caso do desenvolvimento do Método Evolutivo, a Administragao
Tributaria Municipal aceitava o uso da simplificacdo de Mandelblatt, que fora adotada
no laudo apresentado.

Assinalou, entretanto, que nao fora possivel conferir a idade percentual da
edificagcao, pois as fotos apresentadas ndo eram suficientes para essa aferigao.

Quanto ao Custo Unitario Basico de Construgéo (CUB), asseverou que o
valor utilizado no laudo, correspondente a “galpdo industrial” (R$1.272,49/m?),
também merecia critica, por tratar-se o imoével avaliando de um prédio comercial,
utilizado para a pratica de atividades fisicas, construido em alvenaria com trés
pavimentos, sendo que apenas o ultimo deles tinha cobertura mais simples, sendo
aceitavel, no caso em tela, o valor de R$2.670,08/m?, indicado para edificagbes
comerciais de andares livres.

Em arremate, afirmou que, mantendo-se a metodologia de calculo
escolhida para o laudo e realizando-se o ajuste citado, obtinha-se para o imével um
valor de avaliagao superior ao valor venal determinado a partir da planta de valores
do IPTU.

Ultimada a fase instrutdria deste procedimento, rumaram os autos para
julgamento em primeira instancia.

1 O imovel encontra-se cadastrado com a tipologia especial, utilizagdo nao residencial, idade 2010 e
area construida de 611m?2.
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Em 06/05/2025, tendo por supedaneo a promoc¢ao de folha 75, bem como
as informacgdes prestadas pela Assessoria de Avaliagdes e Anadlises Técnicas, foi
exarada pelo titular da F/REC-RIO/CRJ a decisdo ora recorrida, que julgou
improcedente a impugnagao apresentada e manteve o langamento de IPTU do
exercicio 2025 para o imével em apreco (cf. folha 76).

Irresignado com a sobredita deciséo, da qual foi notificado em 10/06/2025,
o contribuinte interpds, em 23/06/2025, o Recurso Voluntario autuado em folha 79,
acompanhado de novo laudo de avaliagdo acostado em folhas 80 a 109, no qual é
proposto para o imdével um valor venal diverso do anterior, no montante de
R$713.807,73.

Em sua pega recursal, o Recorrente limita-se a solicitar “reanalise com base
no novo laudo juntado”.

Em atengdo ao comando insculpido no inciso Il do caput do art. 118 do
Decreto n® 14.602/1996, seguiram os autos, uma vez mais, para a Assessoria de
Avaliacdes e Analises Técnicas, de modo a que o seu titular prestasse a esta instancia
recursal as informagdes concernentes ao valor venal do imével em questao,
desincumbindo-se deste mister nos termos da manifestacdo de 01/07/2025 (cf. folha
111, in fine), por meio da qual aprovou o parecer técnico elaborado pelo Fiscal de
Rendas Creso M. G. de Andrade, que opinou pelo provimento do Recurso Voluntario
interposto.

Uma vez prestadas pelo competente 6rgao técnico as devidas informagdes,
os autos foram encaminhados a este Egrégio Conselho de Contribuintes para analise
e julgamento das pretensdes recursais, ex vi do disposto no caput do art. 103 do
Decreto n° 14.602/1996.”

A Representacao da Fazenda opinou pelo provimento do recurso.

E o relatorio.

VOTO

Trata-se de impugnacéao ao valor venal, para fins de apuracéo do IPTU do
exercicio de 2025, do imovel localizado a Rua Mauro Ferreira Ledo, 19— LOT 19, LTM
41069, Quadra B, Campo Grande. O valor venal foi originalmente arbitrado por esta
municipalidade em R$ 830.066,00 (vide fl. 40).

O contribuinte anexou a sua pega de combate laudo de avaliagao (fls. 42-
67), apontando como correto o valor venal de R$ 444.212,15. A Assessoria de
Analises Técnicas (AAT), entdo, apos analise, manifestou-se as fls. 72-74 sugerindo
o indeferimento do pleito, ja que ajustes pontuais em parametros incorretamente
aplicados no laudo discutido conduziriam a base de calculo superior a utilizada para o
langamento. O parecer desse 6rgéo técnico foi devidamente acatado na decisdo da
instancia de piso (fls. 75-76).
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Inconformado, o contribuinte subscreve o singelo recurso voluntario de fl.
79, no qual se limita a solicitar “[...] reanalise com base no novo laudo juntado”’,
acostando a sua peticdo novo laudo técnico (fls. 80-109), que apontava como correto
o valor venal de R$ 713.807,73. Os presentes autos foram, entdo, novamente
submetidos a AAT.

Finalmente, entdo, em manifestacao de fl. 111, o 6rgao técnico afirma sua
concordancia com o método e com os parametros utilizados no novo laudo. Sugere,
entdo, o conhecimento e provimento do Recurso Voluntario, adotando-se como base
de calculo do exercicio de 2025 o valor de R$713.806,682.

Sendo a Assessoria de Analises Técnicas, nos exatos termos do artigo 118,
Il, do Decreto n° 14.602/19963%, o 6rgdo competente para prestar informagdes aos
orgaos julgadores das demais instancias no que tange ao valor venal de iméveis, voto
por DAR PROVIMENTO ao presente Recurso Voluntario, adotando-se o valor de
R$ 713.807,00, para fins de calculo do IPTU/2025.

ACORDADO

Vistos, relatados e discutidos estes autos em que é Recorrente: CLAUDIO
LUIZ DA SILVA e Recorrido: COORDENADOR DA COORDENADORIA DE REVISAO
E JULGAMENTO TRIBUTARIOS.

Acorda o Conselho de Contribuintes, por unanimidade, dar provimento ao
Recurso Voluntario, nos termos do voto do Relator.

2 N&o se sabe se a diferenga — de exatos R$ 1,05 — entre os valores apontados no laudo e pela AAT
sdo fruto de erro desse 6rgdo ou de alguma inconsisténcia no laudo. E forgoso notar, contudo, que
essa discussao € totalmente desnecessaria, ja se estaria discutindo uma diferenca de dois centavos
no tributo devido.

3 Art. 118. Compete ao titular da Assessoria de Avaliages e Andlises Técnicas: [...]

Il - prestar informagdes aos 6rgaos julgadores das demais instancias no que tange ao valor venal de
imovel.
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Ausente da votagdo o Conselheiro BERITH JOSE CITRO LOURENCO
MARQUES SANTANA, substituido pelo Conselheiro Suplente ABEL MENDES
PINHEIRO JUNIOR.

Conselho de Contribuintes do Municipio do Rio de Janeiro, 22 de janeiro
de 2026.

FERNANDO MIGUEZ BASTOS DA SILVA
PRESIDENTE

RAFAEL GASPAR RODRIGUES
CONSELHEIRO RELATOR



